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VILLE DE FORGES-LES-EAUX

Accuséderéception-Min&glém%%@tion du Conseil MunlC]‘pal

|D?6-200054674-2 0250310-2025-2 5-DE|

At?cusé certifie exét?utoi.re LUNDI 10 MARS 2025

|Recept|0n par le préfet - 14(03,’2025|

Le conseil municipal de la commune nouvelle de FORGES-LES-EAUX, légalement convoqué par
courrier en date du 3 mars 2025 transmisypar voie électronique le@imars 2025, s'est réuni en
salle du conseil municipal de la Mairie de FORGES-LES-EAUX en séance publique & 19h00, sous
la présidence de Madame Christine LESUEUR, Maire.

Etaient présents (19) : : :
Christine LESUEUR, Pascale DUPUIS, Thiéry MARTIN, Fran90|se ASSELIN, Patrick DURY,

Isabelle KLOTZ, Cyrille CAPELLE, Willy GOIK, Fabienne SAGEOT, Brigitte MARTIN, Cédric
COUTURIER, Gaélle COURTOIS, Martine BONINO, Bernard CAILLAUD, Corinne MORDA,
Frédéric GODEBOUT, Pascal ROGER, Fabienne LATISTE, Nicolas DECORDE formant la majorité
des membres en exercice.

Etaient absents ayant donné pouvoir (5) :
Joél DECOUDRE a donné pouvoir a Cyrille CAPELLE,

Janine TROUDE a donné pouvoir a Christine LESUEUR,
Marie-Josée LEQUIEN a donné pouvoir & Fabienne SAGEOT,
Clément CORDONNIER a donné pouvoir & Frédéric GODEBOUT,
Oumar FALL a donné pouvoir a Thiéry MARTIN.

Etaient absents (5) :
Dana RADU,
Alexandre HANNIER,
Martine CORBUT,
Lukas SAWICKI,
Carole VANDAL

2025-25
BAIL COMMERCIAL DU GITE COMMUNAL : ADOPTION DU PROJET
DE BAIL COMMERCIAL A CONCLURE AVEC L'ASSOCIATION
« L'ETOILE DE FORGES » POUR L’EXPLOITATION DU GITE
COMMUNAL ET AUTORISATION DE SIGNATURE.

Madame La Maire rappelle a I'assemblée que la commune nouvelle de Forges-les-Eaux
est propriétaire, pour |'avoir acquis en 1976, d'un terrain cadastré AP n°96 situé 8 place de la
Gare thermale, sur lequel est érigée I'ancienne gare ferroviaire de Forges-Thermal, laquelle a
été ameénagée en gite — le Gite du Chasse-Marée — susceptible d'héberger 14 personnes et
classé comme établissement recevant du public de type R (5¢ catégorie).
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Ce gite était jusqu'au 1* janvier 2024 géré par l'association du « Gite Le Relais du
Chasse-Marée », aujourd’hui dissoute.

La commune souhaitant que l'activité qui prenait place au sein de cet établissement
puisse se poursuivre et continuer a participer au développement du tourisme et de I'attractivité
de la commune, a organisé une consultation des entreprises en publiant un avis d’appel a
candidature pour I'exploitation du gite, le 28 mai 2024 sur le site internet de la commune, le
30 mai 2024 dans une revue spécialisée sur le tourisme « Espace Tourisme » et dans un
journal d'annonces légales (Paris Normandie).

A lissue du délai de remise des candidatures fixée au 17 juin 2024, deux candidats
avaient déposé un dossier de reprise d’exploitation : I'association « L'Etoile de Forges »
domiciliée a Longmesnil et « Le Relais Saint-Hubert » située aux Ventes Saint-Rémy.

Les critéres de sélection des candidatures reposaient sur les rubriques suivantes :
activités proposées / conditions d’hébergement et de restauration / obtention du classement
du gite / travaux envisagés / loyer commercial proposé / tarification des services aux clients

Aprés analyse des dossiers et audition des candidats, la candidature de L'Etoile de
Forges » a été retenue, sur la base du projet de reprise suivant :

*Activités proposées : hébergement, location de vélo, et autres moyens de mobilité douce (rosalie),
service de conciergerie, jeux en bois, restauration sous forme de plateaux repas.

*Hébergement et restauration : plateaux repas préparés par un restaurant forgion, hébergement en
meublés de tourisme avec une nouvelle dénomination du gite « Green Station », tarification saisonniére,
ouverture a lannée

*Classement du_gite : obtention du label « Gite de France » label 3 épis, du label « Tourisme et
Handicap », du label « Accueil vélo » et du label vert (développement durable)

*Travaux envisages : réhabilitation de I'ensemble des piéces et du mobilier pour un montant estimé
de 40 000 € financés sur fonds propres sur une durée de 3 & 4 mois (fermeture du gite), édification
d'une cl6ture autour du gite pour marquer le caractére privatif des espaces du gite

*Loyer commercial proposé : loyer annuel de 1 000 € a partir de la deuxiéme année d'exploitation,
compte-tenu d'un manque de visibilité sur la fréquentation du gite et des charges d’exploitation

*Tarification : nuitée a 250 € pour I'ensemble du gite, avec un minimum de 2 nuits tout inclus (forfait
meénage, draps et serviettes de bain), tarification saisonniére pouvant aller jusqu’a 390 € la nuit en
periode d'été, offre de restauration sur option payante (livraison de courses, transport, petit-déjeuner)

Il est proposé au conseil municipal de conclure avec I'association « L'Etoile de Forges »
un bail commercial, permettant I'exploitation du gite communal, et dont les principales
dispositions seraient les suivantes :

*le bail sera conclu, conformément aux dispositions issues de |article L. 145-4 du code de
commerce, pour une durée de 9 (neuf) années, avec la faculté, pour le preneur, de donner
congé a l'expiration d’une période triennale.

*Le preneur aura droit au renouvellement du bail.
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*Le preneur fera son affaire des rénovations intérieures et extérieures qu'il estimerait devoir
engager. L'extérieur du batiment devra demeurer conforme & son aspect originel et toute
modification devra étre préalablement autorisée par le bailleur.

*Le preneur mettra a disposition de sa clientéle un service de prét de vélos.

*Le bailleur assumera les dépenses relatives aux travaux de gros ceuvre, ainsi que la
contribution économique territoriale (CFE et CVAE), et prendra & sa charge les travaux
d'édification d’une cléture autour du gite

*Toutes les autres charges (dépenses courantes, dépenses d'entretien, dépenses
d’équipement et travaux d'embellissement) seront & la charge du preneur, de méme que la
taxe fonciére, et la taxe d'enlévement des ordures ménagéres et celles en lien avec I'activité
menée.

*Le preneur ne pourra concéder aucune sous-location, sauf autorisation expresse et préalable
du bailleur.

*Le preneur versera au bailleur un loyer annuel s’élevant & une somme de 1 000 euros hors
taxes, lequel fera l'objet d’une révision annuelle, au 1°" janvier de chaque année, en fonction
de I"évolution de I'indice des loyers commerciaux (ILC), a I'exception de la 1€ année, ol il ne
sera pas appelé de loyer. Un dép6t de garantie de 1 000 € sera demandé au preneur lors de
I'entrée dans les lieux.

Le conseil est invité a conclure un bail commercial avec I'association « L'Etoile de
Forges » aux conditions exposées ci-dessus et a autoriser Madame La Maire 3 le signer.

Aprés avoir délibéré & I'unanimité des suffrages exprimés, (24 voix « Pour », 0
« Contre », 0 « Abstention »), le conseil municipal décide :

*d'adopter et de conclure un bail commercial avec I'association « L'Etoile de Forges » pour
I'exploitation du gite communal,

*d'autoriser Madame La Maire a signer le bail commercial avec cette association ou toute autre
personne morale s'y substituant, et tous actes y afférents, ainsi que tous documents se
rapportant a ce bail commercial.

Fait et délibéré les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations

Isabelle KLOTZ Christine LESUEUR
Secrétaire de séance Maire de FORGES-LES-EAUX
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Délibération certifiée exécutoire, compte-tenu de sa transmission
Au confréle de légalité a la date figurant sur I’accusé réception
Préfectoral porté en entéte de la présente délibération et

De sa publication par voie d’affichage numérique

Christine LESUEUR
Maire de FORGES-LES-EAUX

Publiée électroniquement sur le site internet de Forges-Les-Eaux, le : |1 4 MARS 2025

La présente décision pourra faire l'objet d’un recours gracieux auprés de Madame la Maire de Forges-Les-Faux,
dans un délai de 2 mois 3 compter de son affichage, de sa publication ou de sa notification, et de sa
transmission au contrdle de légalité. L absence de réponse dans un délai de 2 mois a compter de sa réception
équivaut a une décision implicite de rejet (Article L 411-7 du CRPA)

Elle pourra faire 'objet d'un recours contentieux auprées du tribunal administratif de Rouen, par courrier ou sur
le site telérecours citoyens (www.telerecours.fr) dans un délai de 2 mois & compter de son affichage, de sa
publication ou notification, et de sa transmission au contrdle de légalité, ou 8 compter de Ia réponse explicite
ou implicite de Madame la Maire de Forges-Les-Eaux si un recours gracieux a été préalablement exerce.




